Zmluva o ng me nebytoveho priestoru

uzatvorena podlra 8§ 3 zé&kona ¢. 116/1990 Zb. o ngime a podngjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’: Mesto Stropkov v zastUpeni Zakladnou Skolou,
Kon&antinova 1751/64, Stropkov
v zastUpeni riaditel’kou Skoly Mgr. Tatianou Spisdkovou
ICO: 37873172
so sidlom: Koné&tantinova 1751/64, 091 01 Stropkov
bankové spojenie: VUB a.s., exp. Stropkov
¢islo Getov: 1642349559/0200, 1642366359/0200

a
N&j omca: VAAL-Dent, sr.o.
v zastUpeni konatel’'om spolo¢nosti MUDr. Albinom Vatehom
so sidlom: Kon&antinova 1751, 091 01 Stropkov
ICO: 36 515 051
sa takto dohodli:
) Cl.1
Uvodné ustanovenia
(1) Mesto Stropkov je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti - budovy

Zakladnej koly, Kon&tantinova 1751/64, Stropkov so slp. ¢. 1751 postavenej na
pozemku parcela¢. KNC 2078/1, v k.0. Stropkov.

()] Dohodou o prevode spradvy maetku mesta Stropkov ¢. 15-6-11
uzatvorenou medzi Mestom Stropkov a Z&kladnou Skolou, Kon&antinova
1751/64, Stropkov diia 23.5.2011 bola nehnutel’nost’ - budova so sip. ¢. 1751 prenechana
Mestom Stropkov prenajimatelovi, aby ju drzal, uzival, bral UZitky a nakladal snou.

Cl. 2
Predmet ngimu

(1) Prengiimatel’ prenechdva ndomcovi do uZivania nebytovy priestor
nachédzajuci sa na prizemi budovy Z&kladnej Skoly na Kon&antinovej ulici v Stropkove
so slp. ¢. 1751 v k.0. Stropkov pozogtavujlci z tychto miestnosti: miestnost’ ¢. 11 — lekér
vo velkosti 24,7 m2, ¢ast chodby pred miestnostou & 11 vo vymere 8 m2, ktora sa
vyuziva ako ¢akaren.

(2) Celkova vymera podiahovej plochy nebytového priestoru je 32,7 m2.

(3) N§omca ajeho Kklienti st na pristup k predmetu ngjmu oprévneni uzivat’ na
z&klade tgjito zmluvy @ vstup do budovy so sip. ¢islom 1751 a chodby vedUlce od vstupu
k predmetu najmu, ktoré st spolocnymi ¢astami a ktoré uzivataktiez prengjimatel’.

(4) Cast chodby pred miestnostou & 11 vo vymere 8 m2, ktor(i ngjomca ajeho
Klienti uzivaju ako ¢akéren a taktiez miestnosti ¢. 9 a10 — WC s spolo¢nymi ¢ast’ami
atieto uzivaju spolo¢ne prenajimatel’ i ndjomca a jeho klienti.
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Cl. 3
Ucel ngmu
Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. 2 tgito zmluvy prengjimatel’ prenechava
ngomcovi s tym, Ze ngomca ho bude uzivat na Ucely prevadzkovania nesténeho
zdravotnickeho zariadenia - stomatologickej ambulancie.

Cl. 4
Doba ngmu
Nebytovy priestor uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy je ndjomca opravneny uZivat' v
sllade s ustanoveniami tejto zmluvy a prislusnymi pravnymi predpismi na dobu ur¢itt od
1.8.2013 do 31.7.2018.

Cl.5
Vy&ka ndjomného a Uhrady za sluzby spojené s ngjmom
(1) Dnom vzniku ngimu je ngomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ngjomné a za
sluzby spojené s ngjmom Uhradu za poskytovanie tychto sluZieb.
(2) Zmluvné strany sa dohodli na ngjomnom za uzivanie nebytového priestoru

takto:

spOsob vyuZzitia plochavm® KV: uprav.VP  sadzba ro¢ny ngjiom
1)  ambulancia 24,7 2490€/ m2 615,03 EUR
2)  Sakéren 8 11,62€/ m2 92,96 EUR
Spolu: 707,99 EUR

Spolu roéné vyska ngjomného je 707,99 EUR.
Mesacna vyska ngjomného je 59,- EUR.

(3) Zmluvné strany sa dohodli na mesaénych zalohovych Uhradach za sluzby
spojené s ngjmom takto:

a) Uhrada za vodné a sto¢né, zrézkova voda - 12,- EUR,
b) Uhrada za elektr.energiu - 17,- EUR,
C) Uhrada za vykurovanie - 22,- EUR,
d) Uhrada za upratovanie a za uzivanie WC - 25,- EUR
Spolu: 76,- EUR

Spolu roéné vyska zaloh za sluzby spojené snajmom je 912,-EUR.
Mesacna vyska zaloh za sluzby spojené s ngjmom je 76,- EUR.

(4) Zmluvné strany sa takto dohodli:

Cekova ro¢né vyska ngjomného a zaloh na thradu za duzby spojené s ngmom
je1.619,99 EUR.
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(5) Vy3ka ngjomného za uzivanie nebytového priestoru je stanovovana v stlade
s Cennikom ngjomného za prengom nebytovych priestorov apozemkov z 15.12.2008
schvéleného uznesenim Mestského zastupitel'stva v Stropkove.

(6) Prenajimatel’ a ngjomca sa vzgjomne dohodli, Ze prengjimatel’ je opravneny
upravit’ vysku Uhrady za sluzby spojené s n§mom podl'a skutoénych a predpokladanych
nékladov g jednostranne, s¢im bezvyhradne sihlasi a zavdzuje sa takto uréend vysku
Uhrad za sluZzby spojené sngmom prengjimatelovi uhréddzat’” po doruceni pisomného
oznamenia o zmene vySky Uhrad za sluzby spojené sngmom naomcovi. VySka takto
uréengj vy3ky Uhrad za sluzby spojené s ngimom sa zaokrahli na celé euro nahor.

Cl.6
Splatnost’ a spdsob platenia ndjomného a Uhrady za sluzby spojené s n§mom

(1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze n§omca nebytového priestoru bude ndomné a
platby za sluzby spojené sngmom uhradzat’ na G¢ty budlceho prenajimatela uvedené
vzéhlavi tejto zmluvy tak, Ze ngomné uhrddza na Ocet prengimatela ¢.
1642366359/0200 auhradu za sluZzby spojené  sngmom uhrddza na Gcet ¢.
1642349559/0200.

(2) Ngomné a platby za sluzby spojené sngmom sa budl uhrédzat’ mesaéne
najneskor do 20. dia beZzného kalendérneho mesiaca.

(3) V pripade oneskorengj platby za ngom a za sluzby spojené s ngmom v
prislusnom obdobi ndomca zaplati pendle vo vyske 0,05 % z diznej ciastky za kazdy den
omeSkania.

(4) Uhrady za sluzby spojené s ngimom uréené podla ¢l. 5 ods. 3 tejto zmluvy i
zdlohovou platbou. Kone¢na vyska Uhrad za sluzby spojené s ngmom bude
vyfaktdrovana dodato¢ne na zaklade skuto¢nych nékladov po skonceni  zUctovacieho
obdobia a bude doruc¢ena ngjomcovi do 21 dni od dorucenia rocného vyuétovania energii
a sluzieb ich dodavatel’om. Vysporiadanie tychto zavazkov je diZznik povinny vykonat’ do
30 dni od dia dorucenia faktury.

Cl.7

(1) Prengjimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ngomcovi v stave
spOsobilom na obvyklé uZivanie.

(2) N&gomca je oprévneny uZivat' nebytovy priestor len na Ucel uvedeny v ¢l. 3
teito zmluvy a je povinny uhradzat’ néklady spojené s obvyklym udrZiavanim. To ¢o sa
rozumie pod pojmom obvyklé udrZiavanie je vymedzené v Prilohe ¢. 1, ktora je
neoddelitel'nou sicast’'ou tejto zmluvy.

(3) Ngomca je povinny bez zbytoénych odkladov ozndmit' prenajimatelovi
potrebu opravy, ktoré prengjimatel’ ma urobit’, umoznit' vykonanie tychto i inych
nevyhnutnych oprév, inak ngomca zodpoveda za Skodu, ktora neplnenim povinnosti

vznikla
Cl.8
Podngom
Ngjomca nie je opréavneny prenechat’ nebytovy priestor aebo jeho ¢ast’ do
podngmu.
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Cl.9
Osobitné dojednania

(1) N§omca sa zavazuje dodrZiavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku,
Zivotného progredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri porusovani tohto zavézku je ngjomca
povinny znaSat’ vzniknuté Skody. Ngjomca sa zavézuje dodrzZiavat' v3etky hygienické
predpisy, v3eobecné nariadenia mesta, v3eobecne zavazné predpisy o bezpecnosti a
ochrane zdravia pri préci, predpisy protipoZiarngj ochrany a ekologickej ochrany
auhradzat’ néklady stym spojené.

(2) Ngjomca je povinny uviest menovite osobu zodpovedni za poZiarnu ochranu
prengjatych casti objektu. Ngomca je zodpovedny za Skody spbsobené pripadnym
poZiarom, ktory vznikne v prenajatych priestoroch, alebo ktory vznikne v aredli vinou
ngjomcu, alebo jeho pracovnikov, ¢i 0sdb, ktorym umoznil vstup do prevadzky. Ngomca
je povinny dodrZiavat’ ustanovenia zdkona o poZiarnej ochrane a je povinny v prenajatych
priestoroch zabezpecit’ Ulohy poZiarnej ochrany v zmysle platnych pravnych predpisov.

Cl. 10
(1) Ngomca mbZe previest’ v prenajatych priestoroch akékol'vek stavebné Gpravy
a iné podstatné zmeny len na zaklade pisomného sthlasu prengjimatela a na svoje
néklady.
(2) V pripade skonc¢enia ngmu ngomca je povinny vrétit' nebytovy priestor v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Cl. 11
Skon¢enie ngmu
(1) N§om sa skonéi uplynutim doby uvedengj v ¢lanku 4 tejto zmluvy.
(2) Pred uplynutim dojednanej doby sa ngom skon¢i pisomnou dohodou
zmluvnych stran alebo pisomnou vypoved’ou.
(3) V pisomnej dohode o zaniku ngjmu sa uvedie den, ku ktorému ngom skongi.
Ak den skon¢enia ngimu nie je v dohode uvedeny, skon¢i sa ndjom dinom nasledujicim
po dni, ked” bola pisomna dohoda uzavreta
(4) Vypovedat’ zmluvu 0 ngme mdZu obe zmluvné strany len z dévodov
uvedenych v odseku 5 a 6.
(5) Prengjimatel’ mbZe vypovedat’ zmluvu o ngjme, ak
a) ngjomca uziva nebytovy priestor v rozpore stouto zmluvou,
b) ngjomca o viac ako 1 mesiac meska s platenim ngomného alebo Uhrady za sluzby
Spojené s ngjmom,
c) njomca aebo iné osoby, ktoré uZivaju nebytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,
d) bolo rozhodnuté o odstrédneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o bréni uzivat
nebytovy priestor,
€) ngomca prenecha nebytovy priestor do podngmu bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatel’a.
(6) Ngomca mbZze vypovedat’ zmluvu o ngjme, ak
a) strati spbsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal,
b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ngomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,
C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo zo
z&kona.
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(7) Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvého dia mesiaca
nasledujliceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

(8) Pocas plynutia vypovednegj lehoty je ndomca povinny umoznit’ zaujemcovi o
ngom prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti budiceho prengjimatela alebo
osoby nim splnomocnenegj. Ngjomca nesmie byt’ prehliadkou zbyto¢ne obt'aZzovany.

(9) V den skoncenia ngmu je naomca povinny odovzdat prenajimatelovi
uvolneny nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie,
aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrZbe.

(10) Ak ndomca nebytovy priestor neodovzdé prenajimatel’ovi v Iehote uvedenej
v odseku 9, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnl pokutu vo vyske 33,-EUR za
kazdy den nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ngomca povinny z
titulu bezdbvodného obohatenia uhradit’ prenajimatelovi sumu  zodpovedajlcu
dohodnutému ngomnému.

Cl. 12
Zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluvu mozno zmenit’ len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

(2) Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvné strana
obdrzi jeden exemplar.

(3) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze so zmluvou sa dokladne oboznémili, jej obsahu
rozumeju a na znak siihlasu zmluvu podpisuju.

(4  Zmluvné strany sa vzgomne dohodli, Ze t&o zmluva je platna dinom
podpisania tejto zmluvy a G¢innost’ nadoblda nasledujucim diiom po dni jef zverejnenia
na webovom sidle prenajimatel’a najskor vSak dinom 1.8.2013.

V Stropkove dna 8.7.2013

Mgr. Tatiana Spisakova MUDr. Albin Vateha
riaditel’ka skoly konatel’ spolo¢nosti

MUDr. Peter Obrim¢ak
primétor mesta
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Priloha¢. 1

k ¢l. 8 ods. 2 zmluvy o ngme nebytovych priestorov z 8.7.2013

Drobné opravy v nebytovych priestoroch
suvisiace sich uzivanim a obvyklym udr ziavanim,
ktor € bude vykonavat’ najomca

A) Sanitérne zariadenia
1. opravabatérie, vymena vytokového ventilu, sedla, tesnenia,
2. cistenie zanesenych odpadovych rir z nebytového priestoru len do kanalizatného
stupadla,
3. oprava, vymenasifénu a lapacatuku,
4. opravatlakového splachovaca WC z vymenou jednotlivych drobnych sicasti,
5. obnova néterov a hygienicka mal'ba.

B) Elektrické zariadenie
1. oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek aisti¢ov v3etkych druhov
zésuviek a objimok,
2. opravaosvetl'ovacich telies pripadne vymena ich jednotlivych sicasti.

C) Elektrické ohrievaée vody, plynoveé ohrievace
1. cistenie avymena vyhrevného telesa,
2. opravatermostatu aregulacného zariadenia,
3. opravaplynovych horakov,
4. oprava, vymena uzavieracich ventilov plynu a ostatnych drobnych stciastok.

D) Kovania a zdmky, ventilacia
1. oprava, vymenakl'ucky, &itka, zamkov, vloZiek do zamkov, kr'acov,
2. opravasamozatvéracieho zariadenia,
3. cistenie aoprava ventiléorov.

E) Podlahy
1. opravauvolnenych dlazdic ainej podlahovej krytiny,
2. upevnenie, vymena prahu,
3. upevnenie, ndhrada podlahovych li&.

F) Ostatné
1. vySSie neuvedené drobné opravy, ak néklady na jednu opravu neprevySia sumu
33,-EUR. Ak sa vykonava natej istej veci viac oprav nie je rozhodujuci ich sicet,
ale vyska nakladov natdto opravu.

Mgr. Tatiana Spisakova MUDr. Albin Vateha
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